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GENELGE
2009/2

MADDE 1- (1) Bu Genelge Serbest Bélgeler Uygulama Yénetmeligi'nin 2'nci ve 8‘inci maddelerine
istinaden serbest bélgelerdeki tasinmazlarin tahsis, devir ve satisi ile ilgili usul ve esaslarn diizenlemektedir.

BiIRINCi BOLUM

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerdeki Ustyapilarin Deger Tespiti ve Tahsisi

MADDE 2- (1) Arazisi Hazinenin miilkiyetinde olan serbest bélgelerde, Isletici, B.K.I. ve yatinmc
kullanicilar tarafindan insa edilen tamamlanmis veya tamamlanmamis Ustyapilar, Ustyapinin bagh oldugu
Faaliyet Ruhsati'nin iptali veya sliresinin sona ermesi ile birlikte Hazineye intikal eder.

MADDE 3- (1) Miulkiyeti Hazineye intikal eden bina ve tesislerin deder tespiti Genel Mudurliikge
teskil edilecek Komisyon tarafindan yapilir. Komisyon, Genel Midirlik tarafindan goérevlendirilen Genel
Midirliik personeli baskanlidinda, ilgili Serbest Bélge Midurligi personeli ve Isletici veya B.K.I. ile gerek
goérulmesi halinde ilgili kamu kurulusu elemani olmak Uzere en az 3 kisiden olusur.

(2) Bayindirhk ve Iskan Bakanliinca her yil yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Tebligi"ne gére deder tespiti yapilir. Tespit
edilen dederden Maliye Bakanliinca yayimlanan "Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Dedgerlerinin
Takdirine Iliskin Tlzlk"te belirtilen asinma pay! disilir. Ayrica, binanin yeniden kullanilir hale getirilmesi
icin Komisyon tarafindan takdir edilecek bakim onarim giderleri, belirlenen bedel lzerinden disilir. Bu
islemler sonucunda tespit edilen bedel, Komisyonun deder tespiti yaptigi tarihteki Turkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasi efektif alis kurundan ABD Dolarina dénasttralir.

(3) Milkiyeti Hazineye intikal eden bina ve tesislerin komisyon tarafindan tespit edilen dederi ve
Ustyapiya iliskin diger bilgiler, Serbest Bélge Midirligl ve Isletici veya B.K.I’nin hizmet binasinin giris
kapisinda ve Serbest Bolge Girisinde yer alan ilan panosunda ve Internet sayfalarinda duyurulur. Konuya
iliskin duyuruda asgari olarak binanin ada, parsel ve ylzdlgimu bilgileri, ingsaat halinde ise ne seviyede
oldudu, binanin dederi ve 6deme kosullarina iliskin bilgiler yer alir.

(4) Duyuru tarihini takip eden 40Inci glin mesai bitimine kadar Bolge Midurligine intikal eden
yazili talepler Genel Mudurliage iletilir.

(5) Komisyon, ticari kullanima uygun olmayan veya asiri yipranmis olmasi nedeniyle tamir ve
bakimi mimkin bulunmayan Hazineye ait tamamlanmis veya tamamlanmamis Ustyapilarin yikilarak
bunlarin bedelsiz olarak tahsisine karar verebilir. Bu durumda kullanicilar tarafindan insa edilecek Ustyapilar,
Bolge Mudurltglnce onaylanacak bir projeye uygun olarak ve en az yikilan binanin yapim bedeline es
dederde yeniden insa edilir. Yapilacak yeni Ustyapinin yapi sinifi yikilan Ustyapidan distk olamaz. Yikim
sonucunda ortaya cikan hafriyat/enkazin bélge disina gikarilmasi kullanicinin sorumlulugundadir.

(6) Bedeli belirlenmesine ragmen iki yil icerisinde devredilemeyen bina ve tesislere talep olmasi
durumunda, talep tarihinden itibaren bir ay icinde yukaridaki esaslara gore olusturulacak yeni bir komisyon
tarafindan, gecgen siire zarfinda ortaya ¢ikan bakim onarim ihtiyaci géz 6ntinde bulundurularak yeni bir bedel
belirlenir.

(7) Genel Mudurlikce gerek goruldaga takdirde, yukarida belirtilen sirelerle bagh kalinmaksizin, 1
ila 6'nci fikra hikimleri cercevesinde yeniden islem tesis edilir.

(8) Bu Genelge’nin yurirlide girdigi tarihnten 6nce deder tespiti yapilan bina ve tesislerden tahsis
islemi gerceklestiriimemis olanlarin deger tespiti, bu Genelge hiikiimlerine gore yeniden yapillir.

MADDE 4- (1) Ayni bina veya tesislerde faaliyet géstermek Uzere tahsis talebinde bulunan birden
fazla gergek ya da tlzel kisinin varligi halinde, bu bina veya tesisler Komisyon tarafindan tespit edilen



bedelin Gizerinde olmak kaydiyla en ylksek teklifi verene tahsis edilir. Ayni fiyati teklif edenler arasinda,
pesin 6deme teklifinde bulunanlar tercih sebebidir.

(2) Bina ve tesisler, duyuru tarihini takip eden 40‘inci glin mesai bitimine kadar talep gelmemesi
halinde, takip eden sure igerisinde intikal edecek olan ilk talep sahibine tespit edilen bedel Gzerinden tahsis
edilir.

(3) Ustyapinin degerinin pesin olarak 6denmesi halinde, tahsis bedeli (izerinden %20 indirim yapilir.

(4) Faaliyet ruhsati siresinin dolmasi nedeniyle insa ettikleri Gst yapi Hazineye intikal edecek olan
kullanicilarin, ruhsat slresinin bitiminden 6nce talepte bulunmalarn ve faaliyet ruhsatlarinin yenilenmesi
kaydiyla ayni bina ve tesisler kendilerine ilana cikilmaksizin tahsis edilir ve tespit edilen dederden %25
oraninda indirim uygulanir. Bu durumda, pesin édeme yapilmasi halinde ayrica %20 indirim uygulanmaz.

(5) Deder tespiti yapilan Ustyapilarin bedeli;

a) 250.000 ABD Dolari veya altinda ise édemenin %30'u pesin, bakiyesi ise pesinatin yatirnldidi
tarihten 3 ay sonra baslamak lzere 3’er aylik donemler halinde 3 esit taksitte,

b) 250.000 ABD Dolarinin (izerinde ve 500.000 ABD Dolarinin altinda ise édemenin %25'i pesin,
bakiyesi ise pesinatin yatirildidi tarihten 3 ay sonra baslamak lzere 3’er aylik dénemler halinde
5 esit taksitte,

c) 500.000 ABD Dolari veya Uzerinde ise 6demenin %20’si pesin, bakiyesi ise pesinatin yatirildigdi
tarihten 4 ay sonra baslamak lzere 4’er aylik donemler halinde 5 esit taksitte,

Odenebilir.

(6) Odemeler, belirlenen vadenin ilk 10 is giini iginde yapilir. Ustyapi tahsisi yapilan kullaniciya,
taksit 6demelerini geciktirdigi takdirde, ihbar yapilmaksizin, 6édemesi yapilmayan taksit donemine iliskin
vade basindan itibaren ddviz bazinda yillik % 10 oraninda gecikme faizi uygulanir.

(7) Herhangi bir taksitin vade tarihinden itibaren 30 gln icinde ddenmemesi halinde tahsis islemi
iptal edilir, Ustyapi dederinin 6denen pesinati ve taksit tutarlari iade edilmez ve Ozel Hesaba gelir
kaydedilir.

MADDE 5- (1) Hazineye ait bir Ustyapinin tahsisini talep eden ve serbest bdlge kullanicisi olmayan
gergek veya tizel kisilerin Faaliyet Ruhsati almak igin miracaat etmesi gerekmektedir. Mlracaatlari uygun
gorilenlerin 30 gin igerisinde; Bolge Mudurlagi ile bir protokol imzalayarak, talep ettikleri tGstyapinin 4’'lncl
maddede belirtilen sekilde pesin veya pesinata tekabiil eden bedelini Ozel Hesaba yatirmalari ve protokol
tarihi esas alinarak Ustyapinin bulundudu arsaya iliskin agik alan kira sézlesmesi akdederek Genel Mudurltge
iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri miteakip bahse konu gergek veya tuzel kisiler igin Faaliyet Ruhsati
diizenlenir.

(2) Kullanicilar, yeni bir faaliyet ruhsati miuiracaatiyla birlikte {styapi tahsisi talebinde
bulunabilecekleri gibi, mevcut faaliyet ruhsati kapsaminda da talepte bulunabilir.

(3) Yeni bir Faaliyet Ruhsati miracaatiyla tahsis talebinde bulunulmasi halinde, 1’inci fikrada
belirtilen sekilde islem yapilr.

(4) Mevcut faaliyet ruhsati kapsaminda Ustyapi tahsisi talebinde bulunulmasi ve miiracaatin uygun
gorilmesi halinde, kullanicilarin 30 gin icinde Bélge Muadurltgu ile protokol imzalamalari, 4’Unci maddede
belirtilen sekilde pesin veya pesinata tekabiil eden bedeli Ozel Hesaba yatirmalari ve protokol tarihi itibariyla
Gstyapinin bulundugu arsaya iliskin acik alan kira soOzlesmesi akdederek Genel Mudurlidge iletmeleri
gerekmektedir. Bu durumda vyatinmci kullanicillar igin yeni bir faaliyet ruhsati dizenlenmez. Kirac
kullanicilarin faaliyet ruhsatlari ise baslangi¢ tarihi degistiriimeksizin yatinmci kullanicl statlisinde yeniden
dizenlenir.

iKiNCi BOLUM

Hazine Arazisi Uzerindeki Ustyapilarin Kullanicilar Arasinda Devri

MADDE 6- (1) Arazisi Hazinenin miulkiyetinde olan serbest bolgelerde, Genel Mudurligin uygun
gérmesi halinde yatinmcr kullanicilarin tamamlanmis veya insaat halindeki Ustyapilarini Faaliyet Ruhsati
siiresi icinde Isletici veya B.K.i.lere, kullanicilara veya serbest bdlgelerde faaliyette bulunmak isteyen
firmalara devretmeleri mimkindir. Bu takdirde, devralinan Gstyapiya ait bitlin hak ve yukimlultkler, devir
tarihinden itibaren devralana geger.

(2) Acik alan tahsisi yapilmis ve projeleri tamamlanarak insaat ruhsati verilmis ancak insaata
baslamamis kullanicilarin bu asamada devir yapmalarina izin verilmez.



(3) Yatirrma kullanicilarin, ayni ruhsat kapsaminda bir defadan fazla lUstyapi devretmek istemesi
halinde, devredenin ticari taahhtlerini yerine getirip getirmedigi kosulu aranir.
(4) Kullanicilar ayni konuda faaliyet gostermek Uzere, ikinci bir tstyapiyi devralabilir.

(5) Kullanicilar ancak mevcut dstyapinin tamamini devredebilir. Kismi devir islemi yapilmaz.

MADDE 7- (1) Devir isleminin gergeklestirilebilmesi igin; devreden ve devralanin iki ayri dosya
halinde Bolge Mudurligi’'ne miiracaat etmesi gerekmektedir. Bélge Midurliglu miiracaat dosyalarini, gorisu
ile beraber Genel Midirltge intikal ettirir.

a) Devredene ait miracaat dosyasinda;

1) Ustyapinin devrine izin verilmesini ve ilgili Faaliyet Ruhsatinin iptalini veya yeni duruma
gbre diizenlenmesini talep eden dilekge,

2) Devir Senedi,

3) Faaliyet Ruhsati asli,

4) Faaliyet Ruhsati Mliracaat Formu (faaliyetine devam edecek ise),

5) Devre iliskin tcretin Ozel Hesaba yatirildigini gésterir dekontun asli,

6) iskan Ruhsatinin (bina tamamlanmigsa) veya Insaat Ruhsatinin (bina tamamlanmamissa)
bir sureti,

7) imza sirkiileri ash veya noter tasdikli sureti,

8) Devredenin borcunun olmadigini gésteren Isletici/ B.K.I yazisi,

9) Devredilen Gstyapinin mitemmim clzlerini igeren liste,

b) Devralana ait miracaat dosyasinda;
1) Devralma talebini belirten dilekge,
2) Devir Senedi,
3) Kullanici dedilse Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu,
4) Kullaniclysa Faaliyet Ruhsati asli ve Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu,
5) imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti
yer alir.

(2) Devir isleminin yapilabilmesi igin yapilacak miracaatta sunulacak olan ve yetkili kisilerce
imzalanmis devir senedinde asadidaki hususlar yer alir:
a) Devre konu Ustyapinin agik bir tanimi,
b) Devir bedeli,
c) Devir esaslari,
d) Devir konusu Ustyapiya ait bitin hak ve yukdmldlliklerin, devir tarihinden itibaren devralana
gececedinin, devralan tarafindan kabul edildigine iliskin beyan.

(3) Genel Mudurlikce yapilan dederlendirme sonucu devir isleminin uygun go6rlilmesi halinde,
Ustyapilarin Hazineye intikal slreleri dikkate alinarak, devreden ve devralan firmanin faaliyet ruhsatlar
asadidaki sekilde yeniden dizenlenir veya iptal edilir.

a) Devreden kullanicinin Ustyapinin bagli oldugu Faaliyet Ruhsati kapsamindaki faaliyetini sona
erdirecedini beyan etmesi halinde, devir tarihi itibariyle Faaliyet Ruhsati iptal edilir.

b) Devreden kullanicinin faaliyetine devam edecek olmasi halinde, Genel Mudurligin uygun
gorisind muateakip 30 gln igerisinde, devir senedi tarihi esas alinarak acik/kapah alan kira
sOzlesmesi akdedilir ve Faaliyet Ruhsati yeniden dizenlenir.

c) Devralan, Genel Mudurligin uygun gorlistini miteakip 30 gin icerisinde, devir senedi tarihi
esas alinarak acgik alan kira s6zlesmesi akdeder.

d) Ustyapinin mevcut bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi ve (styapiya ait Faaliyet
Ruhsati tarihinin devralanin ruhsat tarihinden yeni olmasi halinde ruhsat baslangi¢ tarihi
dedismez, aksi halde eski tarihli ruhsatin baslangig tarihi esas alinir.

e) Ustyapinin yeni bir Faaliyet Ruhsati kapsaminda devir alinmasi halinde ise Faaliyet Ruhsati,
devreden kullanicinin baslangig tarihi esas alinarak dizenlenir.

(4) insaat halindeki bir Gstyapinin devir alinmak istenmesi halinde, 1'inci fikra hiikiimlerine gére islem
yapilir. Bu Ustyapilar icin Genel Midirlikce devralana, devreden kullaniciya verilen insaat slresi dikkate
alinmaksizin yeni insaat suresi verilir.

UCUNCU BOLUM
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Bulunan Tasinmazlarin Satisi
MADDE 8- (1) Arazisi 6zel milkiyete ait serbest bodlgelerde bulunan tasinmazlarin satisi, Genel
Mldarligin  uygun gormesi halinde miUmkindir. Satisi yapilan tasinmazlara iliskin tim hak ve

yukUimldlikler tapu senedi veya vadeli satista gayrimenkul satis vaadi sbzlesmesi tarihi itibariyla yeni
kullaniclya geger.



(2) Satis isleminin yapilabilmesi icin alici ve satici asagida belirtilen belgelerle Bolge Mudurlagu
kanali ile Genel Mudurlige muracaat ederler:
a) Satic ;
1) Maliki oldugu tasinmazin satisina izin verilmesini ve ilgili Faaliyet Ruhsatinin iptalini veya
yeni duruma goére dizenlenmesini talep eden dilekge,
2) Tasinmazin (zerinde bina olmasi halinde Iskan Ruhsatinin (bina tamamlanmissa) veya
Insaat Ruhsatinin (bina tamamlanmamissa) bir sureti,
3) Faaliyet Ruhsati’'nin asli.
4) Faaliyet Ruhsati Mlracaat Formu (faaliyetine devam edecek ise),
5) Satis islemine iliskin Gicretin Ozel Hesaba yatirildigini gésterir dekontun asli,
6) Imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,
7) Saticinin borcunun olmadigini gésteren B.K.1 yazisi.
b) Alc ;
1) Serbest Bolgede satin alma talebinde bulunulan tasinmazin ada, parsel, adres ve fiziki
durumunun belirtildigi bir dilekge,
2) Kullanici dedilse Faaliyet Ruhsati Mliracaat Formu,
3) Kullaniciysa Faaliyet Ruhsati asli ve Faaliyet Ruhsati Mlracaat Formu,
4) imza Sirkiileri ash veya Noter tasdikli bir drnegi.

(3) Genel Mudurlikge yapilan dederlendirme neticesinde satis islemi uygun goruldigi takdirde;

a) Tasinmazin tapu sicilinde alici adina tescil ettirilmesi ya da vadeli satista taraflar arasinda noter
tarafindan re’sen gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin yapilmasi igin aliciya bir aylik sire
verilir.

b) Bir aylk siire igerisinde B.K.I ile alici arasinda bélgenin isletiimesi ile ilgili karsihkh hak ve
yUkUmlulikleri belirleyen bir s6zlesme akdedilerek Bolge Midurligline onaylatilir.

c) Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin noter tasdikli 6rnegi ile (b) bendinde
belirtilen sozlesmenin bir nishasinin Genel Mudirlide ibrazini miteakip, alici adina Faaliyet
Ruhsati dizenlenir. Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin tarihi faaliyet
ruhsatinin baglangig tarihi olarak kabul edilir. Vadeli satista faaliyet ruhsati Uzerine vade
suresini belirtir serh dasular.

d) Mevcut ruhsati ile faaliyette bulunmak isteyen kiraci kullanicilarin ruhsatlari, baslangig tarihi ve
numarasi ayni kalmak kaydiyla yeniden dizenlenir. Kiraci kullanicilarin yeni bir miiracaatta
bulunmalari halinde dizenlenecek ruhsatin baglangig tarihi olarak, tapu senedi tarihi veya
gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinin tarihi esas alinir.

e) Saticinin faaliyetini sona erdirecedini bildirmis olmasi halinde, saticlya ait Faaliyet Ruhsati, tapu
senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi s6ézlesmesinin tarihi itibariyla iptal edilir. Saticinin
faaliyetine devam edecek olmasi halinde ise satis tarihinden baslayacak sekilde 30 gin iginde
acik/kapali alan kira/satis sézlesmesi yapmasi istenir ve Faaliyet Ruhsati yeni duruma goére
diizenlenir.

f) Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin hitaminda, mulkiyetin aliciya intikal ettigini gosterir tapu
senedinin noter tasdikli bir érnedinin Genel Midurlige ve Bolge Mudirligine goénderilmesi
gerekmektedir.

MADDE 9- (1) 19/10/2006 tarih ve 2006/2 sayili Genelge ile 16/07/2008 tarih ve 2008/3 sayili
Genelge yurirlikten kaldiriimistir.

MADDE 10- (1) Bu Genelge yayimi tarihinde yururlage girer.

Iletisim Bilgisi : Serbest Bélgeler Genel Mudirligi
E-posta : sbgm@dtm.gov.tr



